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1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentului
Denumirea lucrdrii: PRIMA VERSIUNE A PLANULUI - “ALIPIRE TERENURI, MODERNIZARE CTE GROZAVESTI
PRIN IMPLEMENTAREA UNEI UNITATI DE COGENERARE DE MARE EFICIENTA, CU

ELIBERAREA TN PREALABIL A AMPLASAMENTULUI PRIN LUCRARI DE DESFIINTARE
/DEMOLARE SI LUCRARI NOI DE CONSTRUIRE

Faza: Plan Urbanistic de Detaliu

Beneficiar: SOCIEATATEA ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA,
Splaiul Independentei nr. 227, sector 6, Bucuresti

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Bulevardul luliu Maniu, Nr. 6Q, Etaj 9, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Data: IUNIE 2025
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1.2 Baza legala
Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si completarile
ulterioare;
Hotdrarea Guvernului nr. 525 din 1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificdrile si completarile ulterioare;
Ordin M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ G M-009-2000;
Legea nr. 171 din 1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
Legea nr. 363 din 2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a I-a -
Retele de transport, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 5 din 2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a lll-a -
Zone protejate, cu modificarile completarile ulterioare;
Legea nr. 575 din 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a -
Zone de risc natural;
Legea nr. 819 din 2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 142/2008 privind
aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlll-a - Zone cu resurse turistice, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.D.R.T. nr. 2701 din 2010 pentru aprobare Metodologie din 30 Decembrie 2010 de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;
Legea nr. 18 din 1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 33 din 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, republicata Tn Monitorul
Oficial, Partea I nr. 472 din 2011;
Legea nr. 7 din 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificdrile si completarile ulterioare;
Legea 138 din 2004 privind Tmbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10 din 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul M.M.G.A. nr. 117 din 2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
Ordonanta Guvernului nr. 43 din 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Ordinul M.T. nr. 1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare
a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;
Ordinul M.T. nr. 49 din 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor

n localitatile urbane;
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- Ordinul M.S. nr. 199 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de

viata al populatiei.

1.3 Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect Tntocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul:
ALIPIRE TERENURI, MODERNIZARE CTE GROZAVESTI PRIN IMPLEMENTAREA UNEI UNITATI DE COGENERARE DE
MARE EFICIENTA, CU ELIBERAREA TN PREALABIL A AMPLASAMENTULUI PRIN LUCRARI DE DESFIINTARE
/DEMOLARE SI LUCRARI NOI DE CONSTRUIRE, Splaiul Independentei, Nr. 227-229, Sector 6, Bucuresti, ce
serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu Numarul Cadastral
207616 cu 39.037 metri patrati (conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024), si 13.788 mp (din
acte, conform Extras CF nr. 207616), respectiv 37.882 mp (din acte, conform Extras CF nr. 207616), Numdrul
Cadastral 207618 (220 mp conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024), Numarul Cadastral
207619 (543 mp conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024) si Numaérul Cadastral 207620 (452
mp conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024).

Terenul se afla in proprietatea SOCIEATATEA ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA.

Terenul este situat in intravilan.

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 64451/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine constructii cu numere cadastrale de la 207616-Cl pana la 207616-C40 si teren in suprafata de 13.788 mp
- suprafata masurata de 37.882 - numar cadastral 207616 - numar cadastral vechi 6689/1, din imobilul pentru
care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 207616
(provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 47893_1) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare) si
nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat sub nr. 3423/23.08.2005).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 64452/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine teren - lot 4 in suprafata de 543 mp - numar cadastral 207619 - numar cadastral vechi 6689/4, din imobilul
pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr.
207619 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 47893 4) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005
(dezmembrare) si nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat sub nr. 3423/23.08.2005).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 64453/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine constructie: atelier mecanic - numar cadastral 207620-Cl si teren in suprafata de 452 mp - numar cadastral
207620 — numar cadastral vechi 6689/5, din imobilul pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul
Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 207620 (provenita din conversia de pe hartie a C.F.
nr. 47893_5) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare). nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional
autentificat sub nr. 3423/23.08.2005) si nr. 190723/01.04.2010.

Tn Anexa nr. 1 la Partea | a Extrasului de Carte funciard nr. 64453/20.06.2024 nu figureaz3 geometria
constructiei.

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 72363/12.07.2024, SC. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine constructie C42 - hald decuvare - numar cadastral 207618-Cl si teren in suprafata de 220 mp - numar
cadastral 207618 - numar cadastral vechi 6689/3, din imobilul pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul
Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 207618 (provenita din conversia de pe hartie a C.F.
nr. 47893 _3) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare), nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional
autentificat sub nr. 3423/23.08.2005) si nr. 190723/01.04.2010 (absorbtie).

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator al documentatiei P.U.D. in scopul implementarii
unei unitati de cogenerare de Tnalt3 eficienta la CTE Grozavesti, Bucuresti. Scopul este modernizarea centralei,
asigurarea securitatii energetice, reducerea costurilor de productie si a emisiilor poluante.
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Echipamentele existente sunt vechi, cu durata de viata depasita, costuri ridicate de intretinere si risc
crescut de avarii.
Implementarea cogenerarii de Thalta eficienta va genera economii de energie primara si va contribui la
reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.
Astfel, prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a noii propuneri
si se vor avea in vedere urmdtoarele:
® Respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;
® Asigurarea accesului auto si pietonal;
e Modul in care este ocupat terenul;
® Amenajarea parcelei;

1.4 Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu documentatia P.U.D. in desfasurare

P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

SITUATIA EXISTENTA

2.1 Evolutia zonei

Zona in care este localizat terenul analizat, pe Splaiul Independentei, nr. 227-229, Sector 6, Bucuresti, a
cunoscut o evolutie semnificativa in ultimele decenii, fiind initial un areal cu caracter industrial si semi-industrial.
Dupa declinul industriei grele si al marilor platforme industriale din Bucuresti, aceasta zona a fost supusa unei
transformari progresive, cu orientare catre functiuni mixte — comerciale, rezidentiale si de servicii. Aceasta
tranzitie a fost accentuatd de apropierea de Politehnica Bucuresti si de alte centre universitare si comerciale din
zona, facand ca cererea de locuinte si spatii comerciale sa creasca considerabil. Proiectele recente de regenerare
urbana si modernizare a infrastructurii au contribuit la crearea unui pol de dezvoltare in Sectorul 6.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul este localizat intr-o zona central-vestica a Municipiului Bucuresti, in proximitatea unor noduri
de transport importante, precum Splaiul Independentei, Podul Grozavesti si Soseaua Orhideelor, avand o
legdturd directd cu arterele majore care conecteazd partea de vest a orasului cu centrul. Zona este bine deservita
de mijloace de transport in comun (metrou, autobuze, tramvaie), ceea ce face ca accesibilitatea sa fie unul dintre
punctele forte ale amplasamentului. Tn plan urbanistic general, sectorul este incadrat ca fiind o zond mixtd, cu
functiuni comerciale, de servicii, rezidentiale si educationale, iar acest caracter mixt este reflectat in
numeroasele dezvoltari recente.

2.3 Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Terenul studiat nu prezinta particularitati geologice, geomorfologice sau ecologice semnificative.
Suprafata acestuia este relativ plana, fara diferente notabile de nivel sau forme de relief pronuntate, ceea ce
favorizeaza dezvoltarea constructiilor fara a impune mdsuri speciale de stabilizare a solului.

n imediata vecinatate a amplasamentului se afl4 raul Dambovita, un curs de apd major care traverseaza
Municipiul Bucuresti. Prezenta acestuia impune respectarea unor reglementari specifice privind protectia apelor
sizonele de protectie ale cursurilor de apd, conform legislatiei de mediu si urbanism. Se va avea in vedere analiza
eventualelor riscuri asociate, cum ar fi inundatiile, dar si posibilitatile de integrare a proiectului intr-un cadru
urbanistic coerent care sa valorifice proximitatea raului.
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Zone construite protejate
Pentru integrarea armonioasd a proiectului Tn contextul urban existent, este necesara analiza
compatibilitatii cu vecindtatile imediate. Se vor lua in considerare urmatorii factori:
. Respectarea indicatorilor urbanistici impusi de Planul Urbanistic Zonal (PUZ) in vigoare, inclusiv regimul
de Tnaltime, procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
. Armonizarea cu arhitectura si estetica zonei, in special dacd in apropiere exista cladiri sau ansambluri
protejate ca patrimoniu arhitectural.
. Minimizarea impactului asupra mediului construit si asigurarea unei relatii functionale si vizuale
adecvate cu zonele invecinate.
. Asigurarea infrastructurii necesare, astfel incat proiectul sa nu genereze disfunctionalitati in ceea ce
priveste accesibilitatea, retelele de utilitati si traficul din zona.
Prin urmare, integrarea proiectului trebuie sa fie realizata cu atentie, respectand reglementarile
urbanistice si punand accent pe coerenta dezvoltdrii urbane si protectia mediului construit.

2.4 Circulatii carosabile si pietonale

Zona in care se afla amplasamentul beneficiaza de o retea rutiera bine dezvoltata, avand acces direct la
Splaiul Independentei, o arterd de circulatie principald a municipiului Bucuresti, caracterizata prin trafic intens si
un rol esential In mobilitatea urbana. Acest bulevard asigurd conexiuni rapide cu alte cartiere si zone centrale,
facilitand atat accesul auto, cat si transportul public.

Un element important de infrastructura in proximitate este Podul Grozavesti, care permite traversarea
rapidd a raului Dambovita si conecteazd zona cu sectoarele adiacente ale orasului. Importanta acestui pod este
majora atat pentru transportul privat, cat si pentru fluxurile de transport public si pietonal, oferind legaturi
esentiale spre zonele de interes economic, educational si comercial din apropiere.

Reteaua pietonald si necesitatea imbunatatirii infrastructurii

Circulatia pietonald in zond este sustinuta de o retea variatd de trotuare si alei, Insd amenajarile
existente pot necesita modernizari pentru a raspunde cerintelor unui proiect de dezvoltare multifunctional.
Implementarea unei noi investitii va genera fluxuri suplimentare de pietoni, ceea ce impune adaptarea
infrastructurii astfel Tncat sa fie sigura, accesibila si eficientad.

2.5 Ocuparea terenurilor

Tipologia constructiilor din vecinatate
Zona in care se afla amplasamentul prezinta un caracter mixt, fiind ocupata de o varietate de functiuni
urbanistice, inclusiv:
e Cladiri industriale si de depozitare, specifice fostelor platforme industriale din Bucuresti, unele
dintre acestea aflandu-se in proces de reconversie sau reutilizare.
o Cladiri rezidentiale, preponderent blocuri de locuinte colective, dar si locuinte individuale in anumite
sectoare.
e Cladiri comerciale, incluzand centre comerciale, spatii de retail si showroom-uri.
e Cladiri administrative si de servicii, cum ar fi sedii de companii, institutii publice sau centre
educationale.
Aceasta diversitate functionala ofera un potential ridicat de integrare a unui nou proiect, deoarece zona
se afla intr-un proces continuu de urbanizare si modernizare.
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Integrarea noului proiect in contextul urban existent
Pentru a asigura o armonizare eficienta cu mediul construit inconjurator, noul proiect trebuie sa tind
cont de:
e Caracteristicile morfologice ale zonei, respectand aliniamentele stradale, regimul de Tnaltime si
proportiile constructiilor existente.
e Interactiunea cu functiunile adiacente, printr-o organizare coerentd a spatiilor pentru a evita
conflictele functionale (ex. zgomot, trafic excesiv, umbrire a clddirilor rezidentiale).
e Crearea unor legdturi eficiente cu retelele de infrastructura si transport, astfel incat proiectul sa fie
usor accesibil si sd nu afecteze negativ fluxurile de circulatie.
e Integrarea unor spatii verzi si zone de relaxare, in cazul in care specificul proiectului permite,
contribuind la imbunatatirea calitatii vietii urbane.

Tendinte si perspective de dezvoltare

Zona este caracterizata de un proces de regenerare urband, in care fostele platforme industriale sunt
treptat transformate in zone mixte, cu functiuni rezidentiale, comerciale si de servicii. Aceastd dinamicd urbana
favorizeaza proiecte noi care sa contribuie la dezvoltarea echilibrata si sustenabild a orasului.

Prin urmare, noua investitie trebuie sa fie aliniata cu directiile actuale de dezvoltare urbana, asigurand
o utilizare eficienta a terenului si o integrare armonioasa in peisajul urban inconjurator.

2.6 Echiparea edilitara

Amplasarea constructiei se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retelele edilitare, precum si
de zonele de protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.

2.6.1. Retele de apa si canalizare

Terenul se afld in proximitatea conductei DM 1500 ce alimenteaza cu apa industriala CTE Grozavesti si
de conductele Termoenergetica (fostul Radet) amplasate in canal.

La momentul actual, terenul este conectat la retelele publice de apa potabila si canalizare.

Etapele necesare pentru conectare

Pentru extinderea retelelor publice de apa si canalizare, este obligatorie obtinerea avizelor necesare de
la Apa Nova Bucuresti S.A., inclusiv pentru realizarea bransamentelor de apd potabild si racordurilor de
canalizare. Dupa obtinerea acestor avize, va fi incheiat un Acord Cadru intre solicitant si Apa Nova Bucuresti S.A.,
care va reglementa toate etapele de implementare a lucrarilor de extindere.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism Tn vigoare

Prezenta documentatie P.U.D. se afld sub incidenta documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 2/2016, iar conform reglementarilor acestuia, terenul este amplasat in subzona R — Zona
echipamente tehnice majore si subzona G1 — subzona constructiilor si amenajdrilor pentru gospodarire
comunala:
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Coeficienti urbanistici aprobati R —ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE :

8.1.R ‘ ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE
SECTIUNEA | = UTILIZARE FU NCTIONALA
Art. 1 1) constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.
Utilizari admise
Art. 2 1) se vor respecta normativele tehnice specifice.
Utilizari admise
cu conditiondri
Art. 3 1) pentru incintele situate In zone rezidentiale si mixte sau in zone in care se produc
Utilizari aglomerari de populatie se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
interzise produc poluare prin natura activitdti sau prin transporturile pe care le genereaza.
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 1) se mentin incintele actuale cu conditia diminuadrii poludrii si riscurilor tehnologice, in
Caracteristici caz contrar se va avea in vedere relocarea acestora;
ale parcelelor 2) pentru noiincinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora documentatii
de urbanism, conform legislatiei in vigoare;
(suprafete, L N e
3) pentru noi incinte se recomanda localizari in zona A;
f(?rme, o 4) pentru noi birouri sunt admise localizari si in zonele noilor poli urbani;
dimensiuni) 5)  suprafata minima3 a parcelei construibile va fi de 400,00 mp si front minim 15,00 metri.
Art. 5 1) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
Amplasarea care pe strada respectiva majoritatea cladirilor noi se afld in aceasta situatie, sau se
cladirilor  fatd vor retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi
. ’ sunt retrase de la strada;
de aliniament N o . ) . « g - ) N
2) in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta
de minim 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00 metri pe
strazile de categoria a lll-a.
Art. 6 1) distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate
Amplasarea din inadltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.
claddirilor fata
de limitele
laterale Si
posterioare ale
parcelelor
Art. 7 1)  ntoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;
Amplasarea 2)  incazulin care nu exista astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi egald cu
cladirilor unele jumatate din inaltimea cladirii celei mai tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
fats de altele 3) distanta dintre cladiri precizatd mai sus, se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele
’ ] respective nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperiin care
pe aceeas! se desfasoara activitati permanente.
parceld
Art. 8 1) terenul este construibil numai daca are acces direct dintr-o circulatie publica.
Circulatii Si
accese
Art. 9 1) stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
Stationarea publice, prin retragerea portii de acces;
autovehiculelo 2)  in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% pentru
. parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor.
10
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Art. 10 1) indltimea clddirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
Tnaltimea indltimea maxima admisa in unitdtile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor
maxims tehnice.

admisibila a

cladirilor

Art. 11 1) volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
Aspectul vecindtatile imediate;

exterior al 2) fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
cladirilor principald;

3) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare maiinalte;

4) firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fatadei sau/si pe suport independent in
spatiul incintei spre intrare.

Art. 12 1) toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apad si canalizare si se va asigura

Conditii de preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii

echipare si diverse alte platforme exterioare;

edilitars 2)  incazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Art. 13 1) orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi

Spatii plantate astfel amenajata si utilizata ncat sd nu altereze aspectul general al localitdtii;

2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
n proportie de minim 40%, formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

3) in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu indltimea de minim
1,20 metri si se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

4) suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

Art. 14 1)  imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care
Tmprejmuiri un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu;

2)  in cazul necesitatii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se
recomanda dublarea spre interior, la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard (conform
normelor), intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

3)  imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri indltime
sau vor fi in conformitate cu normele specifice;

4) portile de intrare vor fi simple si Tn armonie cu imprejmuirea;

5) pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic
intens, portile de intrare sa fie retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 @ pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

Procent a) cu 1-3 nivelurisi peste —P.O.T. maxim = 70%;

maxim  de b) cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%;

ocupare  a (2) incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%,;

) A3 pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%;

terenului a) birourile pot fi inscrise Tn fronturi continue, cu conditia de a nu se depdsi o
adancime de 20,00 metri fata de aliniament;
b) din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi construitd cu cladiri de cel
mult 2 niveluri (8,00 metri).

Art. 16 €)) incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:

Coeficient e cu 1 nivel = C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

maxim  de e cu 2 niveluri— C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;
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utilizare  a e cu 3 niveluri— C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;
terenului ® cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren;
e incinte tehnice in zone industriale — C.U.T. maxim volumetric = 9 mc./mp. teren.

2) birouri:

e cu 1 nivel— C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

e cu 2 niveluri— C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;
e cu 3 niveluri— C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

® cu 4-5 niveluri— C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren;

® cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren.

Coeficienti urbanistici aprobati

comunala:

G1 — subzona constructiilor si amenajdrilor pentru gospodarire

6.1.G1

SUBZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1. (1) constructii, instalatii si amenajari pentru gospoddria comunala:
Utilizari admise a) birouri autonome;
b) incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termicd, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate (tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi).
Art. 2. (1) se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme
Utilizari admise cu
conditiondri
Art. 3. (1) pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
Utiliz&ri interzise tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin transporturile pe care le
genereaza.
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4. (1) pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400,00 mp si un front
Caracteristici  ale la strada de minim 15,00 metri;
parcelelor (2) Pentru incintele tehnice, Tn functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
Tnconjurator, se vor elabora documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare si un
(suprafete, forme, ) } s
i T studiu de impact asupra mediului.
dimensiuni)
Art. 5. (€))] la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
Amplasarea bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi de
clddirilor fats de categoria I-a si a ll-a, iar pe strazi de categoria a Ill-a de minim 6,00 metri;
aliniament 2) clddirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi, decat acestea, se afla in aceasta
situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea
fronturilor dominante noi sunt retrase de la stradg;
3) n cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare,
se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10,00 metri pe
strazile de categoria |-a si a ll-a si de minim 8,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.
Art. 6. (€))] distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea cladirii,
Amplasarea dar nu mai putin de 6,00 metri;
cladirilor fats de 2) se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni
I . publice si de locuit.
limitele laterale si N > N o . o . R
. A3) in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
posterioare ale procese de productie non-stop (3 schimburi) sau n caz de risc tehnologic se vor respecta
parcelelor normele specifice in vigoare.
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Art. 7. 1) distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirii celei
Amplasarea mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
cladirilor unele | ) distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
“ sunt accese Tn cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
fatd de altele pe . . e
] ) desfdsoard activitati permanente;
aceeasi parceld (3) ntoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
Art. 8. (1) se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
Circulatii si accese
Art. 9. (1) stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura n afara spatiului
Stationarea circulatiei publice;
aut;)vehiculelor (2) locurile de parcare vor fi asigurate n afara circulatiilor publice;

(3) n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Art. 10. (1) Tnaltimea cladirilor nu va depdsi indltimea maxima admisa in unitdtile de referinta

Tndltimea maxima adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

admisibil3 2l @ pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de 12,00 metri.

cladirilor

Art. 11. (€))] volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

Aspectul exterior imediate;

al cladirilor 2) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;

3) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare mai inalte.

Art. 12. (1) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
Conditii de preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
echipare edilitar3 functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(2)  incazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

Art. 13. (€))] orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
Spatii plantate feratd, va fi amenajatd astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

2) suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

3) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

@) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

5) realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi pe cel putin
20% din suprafata totald a parcelei afectatd proiectului;

(6) realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea de spatii verzi pe cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectata
proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul (pe constructii) va avea asigurata o
grosime a solului de 2,00 metri, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor,
si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 14. (1)  Tmprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu naltimi de minim 2,00 metri, din care un
Tmprejmuiri soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate cu gard viu;

2) n cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50
metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri Thaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

A3) Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport
in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd.
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SECTIUNEA IIl — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. (1) P.O.T. maxim = 50%.
Procent maxim de
ocupare a
terenului

Art. 16. (1) C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp. teren.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului

3.2 Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbundatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti in cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din zond, existente sau
viitoare.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

n cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6,
realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea de spatii
verzi pe cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin % va fi la sol, iar
restul (pe constructii) va avea o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate. Aditional, suprafete libere neocupate cu circulatii,
parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

3.2 Reglementari urbanistice

Proiectul propune modernizarea CTE Grozavesti prin implementarea unei unitdti de cogenerare de
mare eficienta, cu eliberarea in prealabil a amplasamentului prin lucréri de desfiintare/demolare si lucrari noi de
construire.

Conform Certificat de Urbanism nr. 796/35 | din 07.08.2024, se permite realizarea operatiunilor
notariale — alipire terenuri cu numerele cadastrale 207616, 207618, 207619 si 207620, conform Anexa 1 -
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire intocmit de Ing. Neicu Andrei-Costin,
cu respectarea prevederilor legislatiei Tn vigoare.
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Nr.cadl 207618 Ty

Wrocad 200789-C1 /™

Mor.cad 00601 -C28

e
P

M, cacd 200808-Ci

Figura 1- Plan de amplasament si delimitarea imobilului cu propunerea de alipire
Sursd: Certificat de Urbanism nr. 796/35 | din 07.08.2024

Dupa expertizarea prealabila a situatiei existente se permite desfiintarea partiald a constructiilor
existente cu respectarea legislatiei Tn vigoare si cu luarea masurilor de protectie a cladirilor invecinate.

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire.

Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul
constructiei, in vederea amplasarii postului de transformare.

Lucrdrile de excavatie cu adancimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului situate
n localitati urbane vor respecta prevederile NP 120-2014.

Stationarea pentru admiterea Tn incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice, prin
retragerea portii de acces. Tn spatiul de retragere al clddirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% pentru
parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor. Indltimea cl&dirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre
aliniamente si nici Tnalfimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
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Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata
si utilizatd incat sa nu altereze aspectul general al localitatii; suprafetele libere din spatiul de retragere fata de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei; in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu Tndltimea de minim 1,20 metri
si se va prevedea plantarea unui arbore |a fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere, neocupate cu circulatii,
parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii
lucrarilor se vor realiza in incinta. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.
66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si art. 1321 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si
beneficiarul lucrérilor au obligatia de a asigura spélarea si curatarea vehiculelor si/sau a utilajelor Tnainte de
iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din
constructii si desfiin{ari, s3 nu abandoneze sau sd depoziteze deseuri provenite din constructii si/sau demolari
pe domeniul public sau privat.

Indicatori urbanistici maximali propusi prin PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,ALIPIRE TERENURI,
MODERNIZARE CTE GROZAVESTI PRIN IMPLEMENTAREA UNE| UNITATI DE COGENERARE DE MARE EFICIENTA,
CU ELIBERAREA TN PREALABIL A AMPLASAMENTULUI PRIN LUCRARI DE DESFIINTARE /DEMOLARE S| LUCRARI
NOI DE CONSTRUIRE”:

UTR-R
e POT maxim = 80%

e CUT maxim=2,4

e Hmax=-

e Rhmax=-

e Suprafata totala de spatii verzi =30 %

UTR-G1
e POT maxim =50%

e CUTmaxim=1,8
e Hmax=-
e Rhmax=-

e Suprafata totala de spatii verzi = 20 %

16

Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

VEGO ;
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



» ACUM, AICI, NOW, HERE,
V E G O ‘ DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE
BILANT TERITORIAL - N.C. 207616, 607618, 607619, 607620
Prevederi P.U.Z. Sector 6 B
DENUMIRE aprobat prin H.C.G.M.B. . . Propus
nr. 2/2016 (situatie teren)
Denumire U.T.R. R | @ R | Gl R Gl
Suprafata totala teren 39037 39037 39037
Suprafata teren afectata de circulatiile publicg 892,5 892,5 892,5
Suprafata teren dupa expropriere 36933,72 1328,58 36933,72 1328,58 36933,72 1328,58
Suprafatd construita (S.c.) 29546,976 664,29 20794,41 206,9 29546,976 664,29
Suprafatd desfasuratd (S.d.) 88640,928 | 2391,444 65794,63 206,9 88640,928 2391,444
P.O.T.(%) 80% 50% 53% 1% 80% 50%
C.U.T. 2,4 1,8 1,7 0,03 2,4 1,8
R. h. maxim - - P+6 p P+6 P
H. atic (m) - - 25 4 25 4
H. max. (m) - - 25 4 25 4
Suprafata totald spatii verzi (%) 30 20 12% 2% 30 20
Suprafata totala spatii verzi (mp) 11711,10 265,72 4812,06 543,49 11711,10 265,72
Suprafata ce urmeaza a fi demolata 3.601,48 0 - -
Suprafata ce urmeaza a fi nou construita - - - - 1974,83 0
Nr. unitati locative estimate - - - - - -
Nr. locuri de parcare estimate* - - - - - -
* numdrul total de locuri de parcare se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de suprafata desfdsuratd a solutiei propuse

Tabel 1 - Bilant teritorial — conform Plan Reglementdri Urbanistice

Sursd: Vego Design

Expertise S.R.L.

Proiectul isi propune implementarea unei unitati de cogenerare de Tnaltd eficientad la CTE Grozavesti,

Bucuresti.

Scopul este modernizarea centralei, asigurarea securitdtii energetice, reducerea costurilor de productie

si a emisiilor poluante. Echipamentele existente sunt vechi, cu duratd de viatd depasita, costuri ridicate de

intretinere si risc crescut de avarii. Implementarea cogenerarii de Tnaltd eficienta va genera economii de energie
primara si va contribui la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Principalele aspecte tehnice ale viitoarei investitii ,Eficientizarea activitatii din CTE Grozadvesti prin

implementarea unei unitati de cogenerare de Tnalta eficienta”, includ urmatoarele:

1. Localizarea Investitiei:

e Investitia se va realiza exclusiv in incinta CTE Grozavesti, parte a proprietdtii gestionate de

Societatea Electrocentrale Bucuresti S.A.

e Incinta este situata in partea de centru-vest a Bucurestiului, pe Splaiul Independentei nr. 227,

in zona Podului Grozdvesti si a raului Dambovita.

2. Suprafata si Situatia Juridica a Terenului:

e Suprafata totald a termocentralei este de 39232,49 m?2.

e Suprafata afectatd de lucrdrile de constructie este de aproximativ 7755 m?2.

e Terenul este proprietatea Societatii Electrocentrale Bucuresti S.A.

3. Particularitdti Geofizice ale Terenului:

VEGCOD

Bulevardul luliv Maniu, nr. 60, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

vego

Lholdings

office@uego.holdings
Tel 0371488936/ 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942

17




» ACUM, AICI, NOW, HERE,
V E ‘ ; O DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

e Terenul este situat pe lunca raului Dambovita si partial pe zona de tranzitie de la lunca la terasa
joasd, cu cota terenului natural cuprinsa intre +74,50 si +75,50 d.MN.

e  Structura litologicd actuald arata o umpluturad eterogena de 2,75 m - 7,60 m grosime, sub care
se dezvolta aluviuni de lunca slab consolidate.

e Nivelul apei subterane se afld la adancimea de 5,0 - 6,0 m, cu o crestere de 2,0 - 3,0 m
perturbata de lucrarile de amenajare a raului Dambovita si executia Metroului.

4. Scenarii Tehnice analizate:

e Scenariul 1: Ciclu combinat cu turbind cu gaze (50 MW), cazan recuperator (77 t/h, 52 bar,
473°C) si turbina cu abur (12 MW).

e Scenariul 2: Ciclu combinat cu turbind cu gaze (50 MW), cazan recuperator (67 t/h, 52 bar,
473°C) si turbina cu abur in contrapresiune (13 MW).

e Scenariul 3: Ciclu simplu cu turbind cu gaze (32,5 MW), cazan recuperator mixt (35 Gcal/h apa
fierbinte si 15 t/h abur la 1,2 bar) si acumulator de caldura (80 Gcal/h).

e  Scenariul Contrafactual: Centrald termicd cu 2 cazane de apa fierbinte (41 MWHt).

5. Echipamente Termomecanice Principale (Scenariul 1):
e  Turbind cu gaze: 50 MW, model capsulat, functionare pe gaze naturale.
e (Cazan recuperator: 77 t/h, 52 bar, 473°C, cu ardere suplimentara.
e  Turbind cu abur: 12 MW, cu condensatie si priza de termoficare.

6. Sistemul de Alimentare cu Gaze Naturale:
e Alimentare din SRM existentd, cu consum maxim orar de 14300 m3/h.
e  Statie de comprimare gaze pentru a asigura presiunea si temperatura necesare.

7. Racordarea la SEN:
e  Utilizarea celulei libere nr. 11 din statia de 110kV a CTE Grozavesti.
e Transformator de putere de 80/60/20MVA, 110/11,5/11,5kV.

8. Instalatii Hidrotehnice:
e Sistem de alimentare cu apa potabila si pentru stins incendiu.
e Retea de canalizare pentru ape uzate menajere si pluviale.
e Statie de tratare chimica a apei: reutilizarea echipamentelor existente si addugarea unei
instalatii noi de demineralizare prin osmoza inversa si electro-deionizare.

9. Protectia Mediului:
e  Emisii de NOx sub 100 mg/Nm3.
e Respectarea legislatiei privind calitatea aerului, protectia apelor si gestionarea deseurilor.

10. Constructii:
e  Cladiri pentru turbind cu gaze, turbina cu abur, statie pompe termoficare, statie compresoare
gaze, etc., cu structuri metalice si inchideri din panouri sandwich.
e  Fundatii masive din beton armat pentru sustinerea echipamentelor.
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11. Automatizare:
e Sistem distribuit de conducere (DCS) pentru controlul centralizat al instalatiilor.

e Sisteme automate locale pentru echipamente aukxiliare.

Aceste detalii tehnice sunt esentiale pentru evaluarea fezabilitatii si a impactului proiectului de
modernizare a CTE Grozavesti.

Detalierea noilor lucrari de construire:
1. Salaturbina cu gaze:
e 0 hald divizata in doud zone deschise, cu o lungime totald interax de 30 m.
e (Cladirea va gazdui turbogeneratorul cu gaze (TG1) si echipamentele auxiliare aferente.
e TG1 va avea urmatoarele dimensiuni interax:
e Lungime: 30 m, compusa din:
e 19 m, cuinaltime liberd de 17 m.
e 11 m,cuinaltime liberd de 8 m.
e Ldtime: 16 m.
e  Sistemul de aspiratie al TG1 va fi montat pe corpul cladirii cu inaltimea de 8 m.
e Hala va fi echipata cu doua usi industriale de tip rulou pentru mentenanta:
e Usd laterala (L x H = 5x4m) pentru deservirea turbinei cu gaze.
e  Usain axul generatorului electric (L x H = 5x6m) pentru deservirea acestuia.
e Vor fi prevdzute, de asemenea, usi pentru accesul si evacuarea personalului.

2. Salaturbina cu abur
e Turbogeneratorul cu abur TA2 si echipamentele auxiliare vor fi amplasate intr-o hala cu
urmatoarele dimensiuni interax:
e Lungime: 30 m.
e Latime:17 m.
e inaltime liberd: 17 m.
e Inhald vor fi montate turbogeneratorul TA2, generatorul electric si instalatiile auxiliare.
e  Turbina cu abur va fi montatd pe o platforma cu dimensiunile Lx W x H =17 x 7 x 8m, dotata
cu o scard laterald de acces.
e Adiacent turbinei cu abur, se va monta un rezervor de ulei si sistemul de pompare aferent, pe
un bloc de beton cu dimensiunile 2m x 6m. Tn jurul acestui bloc se va realiza o cuva betonats,
cu platforma metalica de circulatie la cota +1,7m.

3. Cazanul de abur recuperator

e  Cazanul recuperator va fi prevazut cu inchidere cu dimensiunile L x W x H=23x16x13m si va fi
montat in prelungirea axului turbinei cu gaze TG1.

e Deasupra cazanului recuperator, la exterior, se va amplasa o platforma (cota cca. +13m) cu
dimensiuni de aproximativ 10x8m, pe care vor fi amplasate degazorul termic si tamburii
cazanului. Accesul la aceasta platforma se va realiza printr-un turn de scari adiacent cazanului
recuperator.
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4. Corpul electric

e Corpul electric va fi o cladire cu regim de indltime P+3E, cu infrastructura si suprastructura din
beton armat.

e La parter: Se vor amenaja gospodaria de cabluri electrice, hol de acces in casa scarii si lift, grup
sanitar. Parterul va fi deschis pe doud laturi (cu imprejmuire din plasa de sarmd pentru
controlul accesului la cabluri), cu indltime utila de aproximativ 3,00m.

e |a etajul 1: Se vor amenaja spatii pentru dulapuri electrice (statie de 0,4KV si 6kV), camera
ventilata, hol, grup sanitar, casa scarii si lift. Accesul pentru dulapurile electrice se va realiza
printr-un balcon prevazut pe latura opusa casei scarii.

e Lla etajul 2: Se vor amenaja spatii pentru dulapuri electrice, camera baterii, camera ventilatie,
hol, vestiar, casa scarii si lift; coridor cu acces la balcon amplasat pe latura opusa casei scarii.

e |la etajul 3: S-a prevazut camera de comandad, camera inginerie, camera dulapuri DCS, camera
pentru personal, grupuri sanitare, coridor, casa scarii si lift.

e Accesul in cladire se realizeaza la cota +O,00, direct din exterior. Circulatia pe verticald se va
realiza prin intermediul unei scari din beton armat in doud rampe si a unui lift pentru persoane.
Accesul echipamentelor la etaje se va realiza prin intermediul unor balcoane conformate in
acest scop.

5. Statia pompe apa incendiu

e Statia pompe apd stingere incendiu va fi o cladire semiingropatd, care va adaposti
electropompele pentru apa de stins incendiu. Accesul in statie se va realiza la cota 0,00 m
direct din exterior.

e Accesul la cota de amplasare a pompelor -1,50m se va realiza prin intermediul unei scdri
metalice protejate anticoroziv.

e  Alipit statiei se va realiza o incapere pentru tablouri electrice cu dimensiuni de 4 x 2 m.

e inchiderile se vor realiza Tn sistem bistrat din zidarie de cidrdmidd GVP si termoizolatie din
polistiren expandat ignifugat spre exterior de 10cm grosime. Tampldria exterioara se va realiza
din profile de aluminiu cu garniturd pentru ruperea puntii termice.

e Ferestrele se vor monta cu geam termoizolant. Pentru iluminatul si ventilatia naturald s-au
previzut ferestre cu ochiuri fixe si mobile. Tnvelitoarea se va realiza in sistem teras3
necirculabild termo-hidroizolanta. Scurgerea apelor se va realiza direct la sol, prin gurguie si
burlane din tabld zincata. Toate materialele puse in opera vor avea certificate de calitate,
marcaj CE sau agremente tehnice valabile eliberate de institutii romanesti abilitate.

e  Statia va avea dimensiuni interax de 6,25 m x 12,25 m si Tnaltime la atic de 5,00 m.

6. Statie pompe termoficare

e Seva realiza o cladire noua cu dimensiuni interax L x W=16m x13m, si inaltimea libera H=7m.

e (ladirea va fi prevdzuta cu 1 usa de mentenanta industriald tip rulou: L x H=3x3,5m si usi
pietonale.

e Statia pompe termoficare va fi o cladire parter, cu infrastructura din beton armat si
suprastructura metalicd, care adaposteste pompele de termoficare si echipamentele aferente.

e Instalarea centralei de cogenerare necesita noi racorduri la retelele existente.

e Pe parte de retele in incintd sunt necesare urmatoarele lucrari preliminare: Devierea
conductelor de esapare ale supapelor de siguranta montate pe circuitele de tur termoficare,
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care in prezent deverseaza in cuva turnului de racire nr. 4 (care se va demola) catre cuva
turnului de racire nr. 2.

e Devierea conductelor de esapare ale zdvoarelor hidraulice montate pe circuitele de retur de
termoficare, care in prezent deverseaza in cuva turnului de racire nr. 4 (care se va demola)
catre cuva turnului de rdcire nr. 2.

7. Compresor gaze
e Compresorul de gaze naturale, containerizat, se va amplasa pe o platforma betonata
fmprejmuitd cu dimensiunile 13m x 10m.
e Infrastructura va fi din beton armat. Echipamentele electrice si panourile de comanda se vor
monta intr-un container dedicat. Platforma va fi imprejmuita cu gard din plasa de sarma si porti
cu acces controlat.

Pentru realizarea viitoarei investitii, in cadrul incintei CTE Grozdvesti vor fi necesare lucrari de
demolare/desfiintare a unor constructii existente, conform ,Figura 2”:

- trei tunuri de rdcire (nr. 1, nr. 3 sinr. 4);

- aductiune apa industriala CTE Grozdvesti aferente turnurilor de racire;

LEGENDA

Figura 2- Plan de situatie — Lucrari de desfiintare
Sursd: proiectant
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4. CONCLUZII

Implementarea unei unitdti de cogenerare de fnaltd eficientd este necesard pentru asigurarea
functiondrii CTE Grozévesti in conditii de sigurant3 si cu respectarea normelor de mediu. Investitia va duce la
reducerea costurilor de productie si a emisiilor de gaze cu efect de ser3.
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CONTINUT:

TITLUL I — DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Art. 1. Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Art. 2. (1) Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

(2) Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri urbanistice de detaliu sau Planuri urbanistice zonale (daca
ndeplinesc conditiile impuse de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
cu modificarile si completarile ulterioare), cazuri specificate Th continuare la articolul 4, precum si in
continutul regulamentului.

Art. 3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

Art. 4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, Thaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fatda de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Art. 5. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie (stabilite conform legislatie in vigoare si prin
documentatii de urbanism aprobate conform legii), volum de constructii si complexitate a lucrarilor
de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri urbanistice zonale, realizate si aprobate conform legii. in
aceasta situatie se inscriu si localizarile in care sunt admise accente nalte peste 45,00 metri.

Art. 6. Toate documentatiile de urbanism se realizeazd in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Bazalegald a elaborarii

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la data de
13.12.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea nr.
289/2006 , Ordonanta nr. 18/2007 , Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009,
0.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr. 85/2012;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism - text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H.G.
nr. 490/2011;

- Ordin M.LP.AT. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” — Indicativ GP038/99;

- Ordin M.L.P.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

- Ordin M.LP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

- Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- Legeanr.171din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
a ll-a Apa. Text actualizat la data de 27.01.2006. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea
nr. 20/2006;
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Legea nr. 5 din 6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
[ll-a —zone protejate;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

Legea nr.363 din 21.09. 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | - retele de transport;

Legea nr.819 din 25 05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a — zone cu resurse
turistice;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de
31.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 122/2004 , Legea nr. 52/2006,
Legea nr. 376/2006, Legea nr. 117/2007, Legea nr. 101/2008, O.U.G. nr. 214/2008 , O.U.G. nr.
228/2008 , Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr. 6/2010, O.U.G. nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea
nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar. Text actualizat la data de 26.11.2012. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr. 1/1998, O.U.G. nr. 102/2001, Legea
nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005,
Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr. 158/2010,
Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012;

Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publice locale. Text actualizat la data de
27.07.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Legea nr. 131/2008, Legea nr. 35/2008,
0.U.G. nr. 20/2008, 0.U.G. nr. 66/2008, 0.U.G. nr. 105/2009, Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010,
Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012, Legea nr. 74/2012, Legea nr. 133/2012;

Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente*). Text actualizat la data de 09.07.2012;

Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publicd. Text actualizat la data de
01.10.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 30/2000, O.U.G. nr. 206/2000,
Legea nr. 241/2003, Legea nr. 71/2011;

Legea nr. 7 din13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara. Text actualizat la data de
26.11.2012;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. Text actualizat la data de 17.11.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 39/2009, Legea nr. 281/2010, O.U.G. nr.
65/2011, 0.U.G. nr. 82/2011;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Text actualizat la data de 08.06.2011. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Hotdrarea nr. 498/2001, Legea nr. 587/2002, Legea nr. 123/2007;
Legea nr. 114 din 11.10.1996 — legea locuintei. Text actualizat la data de 01.10.2011. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: 0O.U.G. nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999, Ordonanta nr. 73/1999,
0.U.G.nr. 127/1999, 0.U.G. nr. 17/2000, 0.U.G. nr. 295/2000, 0.U.G. nr. 22/2000, 0.U.G. nr. 98/2000,
Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U.G. nr.
215/1999, Legea nr. 230/2007, 0.U.G. nr. 210/2008, 0.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr.
170/2010, Legea nr. 71/2011;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului. Text actualizat la data de 16.10.2012. Actul
include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 88 din
31/01/2006, Legea nr. 265/2006, O.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008,
0.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr. 58/2012;
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Ordin MMP nr. 135/10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului
asupra mediului pentru proiecte publice si privat;

Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind gradinile zoologice si acvariilor publice. Text actualizat la data de
02.03.2007. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. nr. 12/2007;

H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe. Text actualizat la data de 29.10.2012. Actul include modificarile din urmadtoarele
acte: Hotararea nr. 1000/2012 publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 729 din 29/10/2012;

Ordin M.M.G.A. nr. 995 din 21 09. 2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidenta Hotararii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordin M.M.P. nr. 799 din 6.02.2012, privind aprobarea Normativului de continut al documentatiilor
tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospoddrire a apelor si a autorizatiei de
gospodarire a apelor;

H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologic3;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor. Text actualizat la data de 16.08.2012. Actul include modificarile
din urmatoarele acte: Hotardrea nr. 83/1997, Hotararea nr. 948/1999, O.U.G. nr 107/2002, Legea nr.
112/2006, Legea nr. 310/2004, 0.U.G. nr. 12/2007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, O.U.G.
nr.3/2010, 0.U.G. nr. 64/2011, O.U.G. nr. 71/2011;

Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea OUG nr. 244/2000 privind siguranta barajelor;

Ordinul M.M.P. nr. 799 din 06.02.2012 privind aprobarea Normativului de continut al documentatiilor
tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.
Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Legea nr.
47/2012;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Versiune consolidata la data de:
15/02/2011;

O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national. Text actualizat la data de 15.02.2011. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 13/2007 , Legea nr. 329/2009, O.U.G. nr. 12/2011
0.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac
parte din Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de 01.11.2001 avandu-se in vedere
urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001;

Ordin M.C.C. nr. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice;

OG nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor. Text actualizat la data de 17.07.2011.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 295/2000, Ordonanta nr. 79/2001, Ordinul
nr. 1959/2002, Ordonanta nr. 26/2003, 0.U.G. nr. 84/2003.

Decizia nr. 11/2004 publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 96 din 02/02/2004, Ordonanta nr.
21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Ordonanta nr. 132/2000, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010,
Ordonanta nr. 5/2011, 0.U.G. nr. 8/2011;

Ordin M.T. nr.47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor Tn localitatile urbane si rurale.

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

OUG nr. 12 (r1) din 07.07.1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane. Text actualizat la data de 04.11.2012. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 155/2005, O.U.G. nr. 111/2005, O.U.G. nr. 92/2006, Legea nr. 46/2007,
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0.U.G. nr. 62/2009, 0.U.G. nr. 21/2011, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 55/2011, O.U.G. nr. 10/2012,
Legea nr. 188/2012;

- Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia |;

- Ordin MS nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Ordin ANRM nr. 196 din 10.10.2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate,
specifice zonelor de protectie si zonelor de sigurantd aferente Sistemului national de transport al
titeiului, gazolinei, condensatului si etanului;

- H.G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Legeanr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor naturale;

- Legeanr. 13 din 2007 a energiei electrice. Text actualizat la data de 22.12.2008.

- Reglementare Aeronautica Civila Romana din 20 august 2003 privind conditiile de avizare a
documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile — RACR — CADT,
editia 02/2003 emisa de catre Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului si publicat in M.O.
Nr. 641 din 9 septembrie 2003.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal serveste la reglementarea
retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu Numarul Cadastral 207616 cu 39.037 metri
patrati (conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024), si 13.788 mp (din acte, conform Extras CF
nr. 207616), respectiv 37.882 mp (din acte, conform Extras CF nr. 207616), Numarul Cadastral 207618 (220 mp
conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024), Numarul Cadastral 207619 (543 mp conform
Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024) si Numarul Cadastral 207620 (452 mp conform Certificat de
Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024), situate in Splaiul Independentei, Nr. 227-229, Sector 6, Bucuresti.

4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Art. 1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului urbanistic general al
Municipiului Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012) si a Planurilor urbanistice zonale
aprobate conform Legii nr. 350/2001.

Art. 2. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al Sectorului 6 si care isi pdstreaza si in
prezent valabilitatea prin comparatie cu:

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 si prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B.
nr. 232/2012);

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Coordonator Sector 6 (aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 213/2005).

Art. 3. Planurile urbanistice zonale, ale cdror reglementari au fost preluate in prezenta documentatie
de urbanism Tsi pastreaza valabilitatea in conformitate cu hotararile de aprobare ale acestora, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 4. Documentatiile de urbanism avizate si aprobate in perioada de valabilitate a P.U.Z. Coordonator
Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 213/2005 (dupa data de 29.05.2005), rédman in vigoare si pe
perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism, cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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Art. 1. Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni

admise / functiuni admise cu derogari, aliniere, Procent de Ocupare a Terenului (P.O.T.);
Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.); regim de Tnaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Art. 2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

a) conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

b) descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

¢) situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata
de existenta pe terenurile aldturate a unor cladiri care trebuie mentinute;

d) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Art. 3. Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate

avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii

astfel:

a) In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
proiectati prin documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea
regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionata de
modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea
acestora pe baza unui Plan urbanistic zonal,

b) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi
conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice
necesare functionarii coerente a zonei, existenta unei documentatii de urbanism, dupa caz,
conform legislatiei specifice in vigoare.

¢) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care reglementeaza
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a
terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de

ocupare a terenului, designul spatiilor publice.

6. Conditii de construibilitate a parcelelor

Art.1. - Parcelele sunt considerate construibile direct daca respectd urmatoarele conditii:

REGIM DE

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE U/M OBSERVATII

PARCELARI NOI P —P+2 NIVELURI - CONFORM

REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

front minim insiruit 8 metri |[P.O.T. maxim in zone
cuplat, izolat 12 metri |exclusiv rezidentiale cu

suprafata minima nsiruit 150 mp. |P - P+2 niveluri = 35%
cuplat, izolat 200 mp.

raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal

INSERTII IN' PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI —

CONFORM P.U.G.

front minim insiruit 8 metri |[P.O.T. maxim in zone
cuplat 10 metri |rezidentiale din afara
izolat 12 metri |zonei protejate = 45%

suprafata minimad insiruit 150 mp.
cuplat,izolat 200 mp.

raport intre Iatimea si adancimea parcelei maxim 1/3
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Art. 2.

(1) Parcelele cu suprafata sub 150,00 mp. pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate;

(2) Pe parcelele neconstruibile, sub 150,00 mp., conform prezentului articol, Consiliul Local poate
decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu insotit de
ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte
prevederi ale regulamentului.

Art. 3.

Pentru parcelele cu suprafata de peste 3.000,00 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor
elabora si aproba documentatii de urbanism, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 4.

Pentru parcelele cu o suprafata de peste 1.500,00 mp. si cu front la strada peste 30,00 metri sau
cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3, modul de construire se va preciza prin Planuri
urbanistice de detaliu.

Art. 5.

(1) Pentru proiectele ce vizeaza realizarea unor obiective de utilitate publicd, acolo unde sunt
necesare masuri de modificare a statutului juridic al terenurilor cu implicarea procedurilor legale
de expropriere, se vor emite autorizatii de construire doar in baza unor Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legislatiei in vigoare.

(2) Pentru proiectele ce vizeaza realizarea unor constructii sau obiecte cu Thaltimea mai mare de
45,00 metri se vor emite autorizatii de construire doar in baza unor documentatii de urbanism de
tip Plan urbanistic zonal aprobate conform legislatiei in vigoare.

Art. 6.(1) Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata

de cel putin 20% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului.

(2) Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei
afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a
solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului
de umiditate.

Art. 7.

In baza Legii nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, Art. 10, alin. (3), modificatd si completatd prin Legea nr. 47 din
22.03.2012 - extinderea intravilanului, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale
si construirea pe terenuri de peste 3.000,00 mp aflate in proprietatea statului, a unitatilor
administrativ—teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20,00 mp de spatiu verde pe cap de
locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice.

Art. 8.

(1) Tn baza Legii nr. 24 din 15.01.2007, actualizata la data de 25.03.2012 prin Legea nr. 47/2012
(Art. 18 modificat prin punctul 7 din lege), Art. 18, alin. (5), este interzisa schimbarea destinatiei
terenurilor inregistrate Tn registrul local al spatiilor verzi.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, este permisd
schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea realizdrii unor lucrari de utilitate publica, astfel
cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, republicata, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale
de Tnvatamant, sanatate, protectie si asistenta sociald, organizatiilor neguvernamentale, precum si
administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (5) din Legea nr. 47 din 22.03.2012, se pot amplasa pe un
spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii
pentru expozitii si activitati de comert si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata de spatiu
verde si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective s& nu depdseasca 10% din
suprafata totald a spatiului verde.
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Art. 9. Tn baza H.C.G.M.B. privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul
municipiului Bucuresti si abrogarea H.C.G.M.B. nr. 10/2001, avizele de defrisare pentru mai mult
de 3 arbori se vor emite de catre A.L.P.A.B. cu acordul Comisiei de Ecologie si Protectia Mediului,
din cadrul C.G.M.B. si se vor raporta sdaptdmanal Directiei Protectia Mediului si Educatie Ecocivicg,
in vederea reactualizarii arhivei electronice a P.M.B. Se excepteaza arborii uscati in proportie de
70-100%, cei dezradacinati, cei ce prezintda scorburi pe trunchi si ramuri, coronamente
dezechilibrate si alte semne vizibile de declin biologic avansat, pentru care emiterea avizului de
defrisare se face fard acordul comisiei de specialitate din cadrul C.G.M.B.

Art. 10. Tntrucat Sectorul 6 contine zone de locuinte colective cu o densitate foarte mare si cu un
standard de calitate/cantitate redus al spatiilor publice si al spatiilor verzi, in vederea cresterii
calitatii vietii cetatenilor si evitarea continudrii reducerii spatiilor verzi publice, pentru toate
zonele de locuinte colective se interzice construirea pe spatiile verzi publice, aflate pe domeniul
public, adiacente acestora.

Art. 11. Pentru terenurile afectate de supraldrgirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii se
poate face la stradd in cazul in care tipologia parcelei nu permite alte solutii de amplasare in teren
sau daca zona prezinta solutii similare de aliniere la strada, in baza unui Plan urbanistic de detaliu,
cu respectarea legislatiei Tn vigoare.

PARCELARI NOI P-P+2, IN CONFORMITATE CU R.G.U.

— parcele minime si construibilul —

§S=150mp:

§=200 mp. §=200mp.

18,75 m. 16,67 m. 16,67 m.

8,0 m. 12,00 m. 12,00.m.

INSERTII iN PARCELARI EXISTENTE P-P+2, CONFORM P.U.G.

(1n afara zonei protejate)

$=200 mp. Exceptional din cauza ariei
S§=150 mp. construite reduse.

S§=200mp.

18,75 m. 20,0 m. 16,67 m.
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8.0 m. 10,0 m. 12,0 m.

CAPITOLUL VII - REGULI PRIVIND ZONELE PROTEJATE

7. Reguli privind zonele construite protejate

Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie, sunt
identificate si delimitate in Planul de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cai de comunicatie,
interdictii de construire al prezentului.

Art. 1 - pentru zona protejata ZCP nr. 85- Grédina Botanicd, se vor prelua reglementdrile prevézute prin
P.U.Z. Zone construite protejate, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Art. 1. Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor

Ordonantei nr. 43 din 30.01.2000, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind protectia

patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national:

a.

Tn cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;

Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute
de respectiva ordonantd;

Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpldtor (ca urmare a factorilor
naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetdrii si stabilirii regimului de protejare,
temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile
arheologice si zonele cu potential arheologic;

In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicd in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueazd numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de Ministerul Culturii, in
conditiile legii;

Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii
prealabile emise de Ministerul Culturii;

Pana la descdrcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetdrii este protejat
ca sit arheologic, conform legii;

Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plansele prezentului P.U.Z. se aprobad numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.

Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpldtor, pand la descircarea de
sarcind arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii
dispune fintreruperea oricdrei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice
descentralizate ale Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura
arheologica.

Toate lucrdrile care urmeaza sa afecteze solul din intravilanul Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti, In zonele in care exista situri arheologice aflate in L.M.l. (Lista Monumentelor
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Istorice) si R.A.N. (Repertoriul Arheologic National), sapaturi pentru fundatii, pentru santurile
necesare amplasadrii de conducte sau de canale de irigatii mai adanci de 40 cm sau executare
de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie, agricultura, urmeaza sa fie anuntate de catre
Primaria Sectorului 6, Bucuresti, Directiei de Cultura a Municipiului Bucuresti, care va impune
restrictii prin supraveghere sau cercetare arheologica, dupa caz.

Art. 1. Interventiile asupra monumentelor istorice si in zona lor de protectie se vor face respectand
legislatia Tn vigoare. Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii.

Art. 4. Referitor la imobilele care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zona protejata:

a. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla in zone de protectie a monumentelor istorice, precum si constructiile noi in zonele de
protectie a monumentelor istorice se autorizeazd numai daca siguranta si servitutea de vedere
a monumentelor din apropiere nu sunt afectate si daca se incadreaza in arhitectura specific
locald, cu conditia obtinerii avizului favorabil al Directiei pentru Culturda a Municipiului
Bucuresti si/sau avizul Ministerului Culturii — dupa caz, si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare;

b. Interventiile care se efectueazad asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla in zone protejate, precum si constructiile noi in zonele protejate se autorizeaza direct in
baza reglementarilor prevazute in prezentul Regulament Local de Urbanism si a prevederilor
Regulamentului aferent PUZ Zone protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000;

c. In situatia in care, in timpul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice, beneficiarul si
antreprenorul in mod solidar au obligatia ca in cel mai scurt timp sa aduca la cunostinta
Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti acest fapt.

Art. 6. Pentru obiectul protectiei Cod LMI, B-lI-a-B-18508, Gradina Botanica, autorizarea lucrarilor se va
face conform prevederilor P.U.Z. "Zone construite protejate in Municipiul Bucuresti", Zona construita protejata

nr. 85, Gradina Botanica.

8. Reglementari privind zonele de siguranta si de protectie

Art. 1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupd caz, sau emiterea de autorizatii de
construire Tn vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in certificatele de urbanism in acest scop se va solicita Aviz S.C. APA NOVA
Bucuresti S.A.

Art. 2. Pentru terenurile mai mari de 1 ha este necesara evaluarea impactului asupra mediului din punct de
vedere al:
- preluarii apelor pluviale (evaluarea procentului de impermeabilizare a terenului, propus prin P.O.T.)
- evacudrii apelor uzate menajere
- terenurilor cu rol de protectie sanitara sau cu regim sever si/sau de exploatare

Art. 3. Este necesard identificarea exacta a zonelor care necesita elaborarea de P.U.Z.-uri speciale, precum si
descrierea acelor amenajari/proiecte/investitii majore care impun acest lucru.

Art. 4. Tn zonele de protectie sanitard cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public sau privat se
pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi Tnierbate, arbusti
ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (fard fundatii); nu sunt
permise nici un fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care
pot Tmpiedica accesul direct al operatorului la aductiunile de apa sau la colectoarele principale de
canalizare.

Art. 5. Pentru toate circulatiile care nu respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind latimea minima a
prospectului strazii (5,5m) trebuie specificat ca retelele se vor poza ingropat conform H.C.G.M.B.
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105/2006 privind amplasarea pe domeniul public a retelelor tehnico-edilitare si a echipamentelor
tehnice aferente, pentru a nu se crea probleme insurmontabile in echiparea individuala cu utilitdti a
riveranilor; de asemenea, se va interzice executia cladirilor cu calcanul la stradad, pentru a nu pune in
pericol personalul de executie a retelelor edilitare executate cu sapdtura deschisa pe aceste alei/strazi
de acces neconforme.

Art. 6. Prin exceptie, traversdrile de drumuri si retele edilitare perpendiculare pe axul
aductiunilor/colectoarelor, se avizeaza de S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. pe bazd de memoriu de
oportunitate si proiect tehnic prezentat la CTE-APA NOVA Bucuresti S.A., cu obtinerea prealabila a
derogarilor legale din partea autoritatilor care au instituit restrictiile din HGR nr. 930/2005; aceste
traversari trebuie gandite rational, la numarul minim posibil, pentru a nu multiplica riscurile sanitare
asupra alimentarii cu apa a Municipiului Bucuresti.

Art. 7. Pentru schimbarea destinatiei apartamentelor de locuit din condominii in spatii comerciale trebuie
specificat cd acest lucru nu poate da dreptul la utilitati separate de apa-canal fata de condominiu; acest
lucru este posibil pentru spatiile comerciale de la parterul imobilelor, care au fost amenajate initial din
constructie astfel.

Art. 8. 1n zonele deficitare in retele publice de ap&-canal se vor executa studii prealabile care s3 stabileasca:
- solutii de urbanizare si indicatori urbanistici zonali;
- separarea intre domeniul public/privat;
- structura retelei publice de apa si separarea canalizdrii in sistem divizor, conform H.C.G.M.B. nr.
113/2012 Master Plan canalizare Municipiul Bucuresti/SEAU Glina;
- terenuri rezervate (dupa caz) pentru SPAU/Statii de Preepurare ape pluviale.

VIIl.2. Reglementari privind zonele de protectie si siguranta a conductelor din amonte si a conductelor de
transport gaze naturale:

Art. 1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in certificatele de urbanism in
acest scop se va solicita Aviz S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS si DIRECTIA REGIONALA DE DISTRIBUTIE

BUCURESTI.

Art. 2. Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de
transport gaze naturale” (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui A.N.R.G.N. nr. 1220/2006)
trebuie respectate urmatoarele distante minime pe orizontala dintre axele conductelor de gaze naturale
(Dn 500 mm Ardeal fir 1, Dn 500 mm Ticleni — Bucuresti fir 1, Dn 500 mm Racord C.E.T. Vest) sau
incintele S.R.M.-urilor si diferitele obiective:

a) fatd de locuintele individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative cu pand la 3
etaje inclusiv, potrivit memoriu tehnic din documentatie — 20,00 m;

b) pentru cladirile de 4 sau mai multe etaje — 200,00 m;

c) distanta minima dintre incintele S.R.M.-urilor (16 februarie, C.E.T. Vest) si constructii este urmatoarea:
o 20 m in cazul cladirilor cu pdnd la trei etaje inclusiv, fdrd restrictii referitoare la numdrul de clddiri sau
numdrul ocupantilor;

o 200 m pentru clddirile de patru sau mai multe etaje, fGrd sd existe posibilitatea de reducere a acestei
distante
Paralelism cu drumuri :
o Autostrazi, drumuri expres — 50,00 m
o Nationale — 22,00 m
o Judetene — 20,00 m
o De interes local (comunale, publice) — 18,00 m
o De utilitate privatd — 6,00 m

d) depozite de gunoaie — 50,00 m;

e) depozite G.P.L., de carburanti, benzindrii — 30,00 m;

f) statii si posturi de transformare a energiei electrice — 20,00 m;

g) instalatii de epurare, de injectie ape reziduale — 10,00 m;

h) constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni ( imprejurimi) —
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6,00 m;

1) spatii verzi sau plantatii destinate ameliorarii microclimatului — 6,00 m;

j) parcariauto—6,00 m;

k) Intersectii ale diverselor categorii de drumuri noi cu conductele magistrale (obligatoriu la un unghi
cuprins intre 60° si 90°), conductele trebuie sa fie introduse la respectivele intersectii n tuburi de
protectie, conform STAS 9312-87.

Art. 3. S.N.T.G.N. TRANSGAZ SA MEDIAS, in calitate de concesionar al SNT, beneficiazd de dreptul de uz si de
servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare,
retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe toatd durata de viatd a acestora.

Art. 4. Distantele de sigurantd aferente constructiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in afara incintei
Tmprejmuite a C.T.E./C.E.T. - retele tehnologice de transport si distributie energie termica in imediata
apropiere a incintei imprejmuite (conform Norma tehnicd A.N.R.D.E. din 9 martie 2007 privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitdtilor energetice):

o Distanta de protectie (distanta minima care delimiteaza zona de protectie a capacitatii energetice,
masurata, in proiectie orizontald, de la limita sa exterioara, de o parte si de alta sau Tmprejurul
acesteia)

a) pentru conducte amplasate subteran: suprafata totald in plan orizontal a canalului termic;

b) pentru conducte amplasate suprateran: suprafata formatd de proiectia suportilor si a conductelor pe
toatd lungimea acestora;
o Distanta de siquranta (distanta minima care delimiteaza zona de siguranta a capacitatii energetice,
masurata in proiectie orizontald sau verticald intre limita exterioara a acesteia si punctul cel mai
apropiat al unei instalatii sau constructii; distanta de siguranta cuprinde si distanta de protectie) - in
limita a 10 m in exteriorul zonei de protectie;

VI11.3. Reglementari privind zonele de protectie si siguranta aferente capacitatilor electrice:

Art. 1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in certificatele de urbanism n
acest scop se va solicita Aviz C.N. TRANSELECTRICA S.A. si S.C. ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Art.2. Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor
energetice” (Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul A.N.R.E. nr.
49/29.11.2007), Cap. V — Delimitarea zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice,
|dtimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:

a) 24,00 m pentru LEA 20kV;
b) 37,00 m pentru LEA 110kV;
c) 75,00 m pentru LEA 400kV.

Art. 3. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei
stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate.

Art. 4. Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de
ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata
de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura.

Art. 5. Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingrddite, zona de siguranta este extinsd n spatiu
delimitat la distanta de 20,00 m de la limita zonei de protectie.

VIll.7. Reglementéri privind zona de siguranta aferente constructiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in
afara incintei imprejmuite a CTE/CET:

Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de autorizatii de
construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in certificatele de urbanism in
acest scop se va solicita Avizul RADET.

Art.2. Tn baza Normei tehnice din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd
aferente capacitétilor energetice - revizia |, se stabileste distanta de siguranta aferentd constructiilor,
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instalatiilor si amenajarilor situate in afara incintei imprejmuite a CTE / CET, in limita a 10,00 metri in
exteriorul zonei de protectie.

Art.3.

In baza Normei tehnice din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd
aferente capacitatilor energetice - revizia | se stabileste zona de protectie pentru:

conducte amplasate subteran - suprafata totald in plan orizontal a canalului termic.

conducte amplasate suprateran - suprafata formata de proiectia suportilor si a conductelor pe toata
lungimea acestora.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi, norme de igiena referitoare la zonele de locuit

Art.6. Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand

peste 4,00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. in cazul t&ierii unui arbore se vor
planta Tn schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Art.7. Interventia asupra vegetatiei situata pe domeniul public sau privat se executd conform H.C.G.M.B. nr.

304/2009 privind Normele de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti - Anexa
nr. 1, art. 6 (1) a) in baza avizelor de specialitate (defrisare, toaletare, reduceri si regenerari de
coronament, transplantare, amenajari/reamenajari spatii verzi) emise de catre Primaria Municipiului
Bucuresti prin Directia de Mediu.

Art.9. Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au urmatoarele

obligatii:

a) sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

b) sa respecte regulile de aparare Impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

¢) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si
addposturilor de animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile
verzi;

d) sd nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

e) sd nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sd asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu autoritatile
centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritdtile administratiei publice locale la toate lucrarile
preconizate in spatiile verzi si sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

h) sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.

Art.10. Tn zonele de protectie sanitard cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public sau privat

se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi Tnierbate, arbusti
ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (fara fundatii); nu sunt
permise nici un fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari,
care pot impiedica accesul direct al operatorului la aductiunile de apa sau la colectoarele principale
de canalizare.

IX.2. - Parcaje

Art.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai

dacad se asigura realizarea acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform
legii, pentru care se solicita autorizatia de construire.
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Art.2. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate In conditiile art. (1) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 —
norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri
autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti.

Art.3. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie
de caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250 cm).

10. Note

Art.1. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de referintd este
prezentat in anexa.

Art.2. La autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare, a cdilor de comunicatie si a conditiilor impuse de avizele
autoritatilor competente. Nu se emit autorizatii de construire, cu exceptia constructiilor cu caracter
provizoriu, Tn zonele rezervate pentru extinderea/ modernizarea cailor de comunicatie.

Art.3. La autorizarea oricarui fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului M.L.P.A.T,,
M.A.P.N., M.l., S.R.I. nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza
distantele minime de amplasare a constructiilor fata de obiectivele cu caracter special.

Art.4.(1) Emiterea certificatelor de urbanism va tine cont de riscul de inundabilitate in zona polderului
natural inundabil Giulesti Sarbi. Se impun masuri de interdictie de construire in aceastd zona si se
vor prelua prevederile cu caracter de reglementare conform Studiu tranzitdrii undelor de viiturd si
al stabilirii regimului de inundabilitate pe rdul Ddmbovita in zona polderului Giulesti — Sdrbi -
elaborat de S.C. AQUAPROIECT S.A., septembrie 2012.

(2) Pentru terenurile amplasate in zona cu risc de inundabilitate de 0,01% conform Avizului de
gospoddrire a apelor nr. 159/B din 21.11.2012 autorizatia de construire se va emite doar in baza
declaratiei pe proprie raspundere a beneficiarului cG isi asumd riscurile in caz de inundatii.

Art.5. Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism se vor stabili in faza
emiterii certificatului de urbanism in functie de conditiile impuse de regulamentul local de
urbanism si impreund cu avizele aferente, cu respectarea legislatiei in vigoare.

TITLUL Il- PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

R ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE

8.1.R ‘ ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1)  constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.
Utilizari admise

Art. 2 (1)  sevor respecta normativele tehnice specifice.

Utilizari admise cu
conditiondri

Art. 3 (1)  pentruincintele situate Tn zone rezidentiale si mixte sau in zone in care
Utilizari interzise se produc aglomerdri de populatie se interzic orice activitdti care
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prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activitati sau prin
transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 (1) se mentin incintele actuale cu conditia diminuarii poludrii si riscurilor
Caracteristici ale tehnologice, in caz contrar se va avea in vedere relocarea acestora;
parcelelor (suprafete, (2) pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor

forme, dimensiuni) elabora documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare;

3) pentru noi incinte se recomanda localizari in zona A,

(4)  pentru noi birouri sunt admise localizari si in zonele noilor poli urbani;

(5) suprafata minimd a parcelei construibile va fi de 400,00 mp si front
minim 15,00 metri.

Art. 5 (1) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
Amplasarea cladirilor aliniament n cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor
fata de aliniament noi se afld in aceastad situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim
6,00 metri Tn cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la

strada;

(2) in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distantd de minim 10,00 metri pe strazile de categoria
I-a si all-a i de minim 8,00 metri pe strdzile de categoria a lll-a.

Art. 6 (1) distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de
Amplasarea cladirilor minim jumdtate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor
Art.7 (1) intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;
Amplasarea cladirilor | (2) in cazul in care nu existd astfel de norme, distanta minima dintre
unele fata de altele pe clddiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar
aceeasi parcelad nu mai putin de 6,00 metri;

(3) distanta dintre cladiri precizata mai sus, se poate reduce la jumatate
daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt
ferestre care lumineaza incaperi in care se desfdsoara activitati
permanente.

Art. 8 (1) terenul este construibil numai daca are acces direct dintr-o circulatie
Circulatii si accese publica.
Art.9 (1) stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
Stationarea circulatiei publice, prin retragerea portii de acces;
autovehiculelor (2) in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva
maxim 40% pentru parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor.
Art. 10 (1) ndltimea cladirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
Tn&ltimea maxima aliniamente si nici Tnadltimea maxima admisa in unitatile de referinta
admisibild a cladirilor adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
Art. 11 (1) volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
Aspectul exterior al si cu vecinatdtile imediate;
cladirilor (2) fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principalg;

(3) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi
percepute din cladirile Tnconjurdtoare mai inalte;

(4) firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fatadei sau/si pe suport
independent in spatiul incintei spre intrare.

Art. 12 (1) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apad si canalizare si
Conditii de echipare se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
edilitara care provin din parcaje, circulatii si diverse alte platforme exterioare;

(2) in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul
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autoritatii competente care administreaza resursele de apa.
Art. 13 (1)  orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
Spatii plantate calea feratd, va fi astfel amenajatd si utilizatd incat sa nu altereze

aspectul general al localitatii;

(2)  suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40%, formand de preferintd o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

(3) iIn dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu
indltimea de minim 1,20 metri si se va prevedea plantarea unui arbore
la fiecare 4 locuri de parcare;

(4) suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200,00

mp.

Art. 14 (1)  Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 2,00

Tmprejmuiri metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard
viu;

(2) in cazul necesitdtii unei protectii suplimentare conform unor norme
specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 metri distanta,
cu un al doilea gard (conform normelor), intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;

(3) imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de
2,50 metri Tnaltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice;

(4)  portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea;

(5) pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile
publice cu trafic intens, portile de intrare sd fie retrase fata de
aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA IIl — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 (1) pentruincinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
Procent maxim de a) cu1-3 nivelurisi peste —P.0.T. maxim = 70%;
ocupare a terenului b) cu4-6 nivelurisi peste - P.O.T. maxim = 50%;

(2) incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%;

(3) pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%;

a) birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de a nu se
depasi o adancime de 20,00 metri fata de aliniament;

b) din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi construita cu cladiri
de cel mult 2 niveluri (8,00 metri).

Art. 16 (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri:
Coeficient maxim de e cu 1 nivel — C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;
utilizare a terenului e cu 2 niveluri — C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

e cu 3 niveluri— C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;
® cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren;
e incinte tehnice in zone industriale — C.U.T. maxim volumetric=9
mc./mp. teren.
(2)  Dbirouri:
e cu 1 nivel = C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;
e cu 2 niveluri— C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;
e cu 3 niveluri — C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;
® cu 4-5 niveluri — C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren;
e cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren.
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G SUBZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

6.1.G1

SUBZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE
COMUNALA

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1.
Utilizari admise

(1) constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

a) birouri autonome;

b) incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termicd, transportul
public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor
plantate (tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi).

Art. 2.
Utilizari admise cu
conditionari

(1) se vor asigura zonele de protectie prevdzute prin norme

Art. 3.
Utilizari interzise

(1) pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati
care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1) pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de
400,00 mp si un front la strada de minim 15,00 metri;

(2) Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului
functiunii Tn teritoriul inconjurator, se vor elabora documentatii de urbanism,
conform legislatiei in vigoare si un studiu de impact asupra mediului.

Art. 5.
Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

(1) la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de
minim 12,00 metri pe strazi de categoria |-a si a ll-a, iar pe strazi de categoria a
[lI-a de minim 6,00 metri;

(2) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament
in cazul In care pe strada respectivda majoritatea cladirilor mai noi, decat
acestea, se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim
6,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase
de la strada;

(3) in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitdti industriale, de
servicii si depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distantd de minim 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim
8,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

Art. 6.

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale si
posterioare ale

(1) distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

(2) se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor
cu functiuni publice si de locuit.

parcelelor (3) in cazul in care activitdtile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in
cazul in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de
risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.

Art. 7. (1) distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la

Amplasarea cladirilor | cornisd a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

unele fatd de altele pe
aceeasi parceld

(2) distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe
fatadele opuse nu sunt accese in clddirile respective si nu sunt ferestre care
lumineaza Tncaperi in care se desfasoara activitati permanente;

(3) intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art. 8.
Circulatii si accese

(1) seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

VEGOD

Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

20

vego.holdings office@uego holdings
Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



V E G O | tmea,

VITORUL

Art. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(1) stationarea autovehiculelor pentru admiterea n incintd se va asigura in
afara spatiului circulatiei publice;

(2) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva
maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Art. 10.
Indltimea maxima
admisibild a cladirilor

(1) naltimea cladirilor nu va depdsi indltimea maxima admisa in unitdtile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

(2) pentru cladirile de tip hald se recomanda o Tnhaltime maxima de 12,00
metri.

Art. 11.
Aspectul exterior al
cladirilor

(1) volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate;

(2) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principalg;

(3) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile inconjuratoare mai inalte.

Art. 12.
Conditii de echipare
edilitara

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

(2) in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritdtii competente care administreaza resursele de ap3;

Art. 13,
Spatii plantate

(1) orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv
de pe calea feratd, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general
al localitatii;

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

(3) parcajele din dreptul fatadei vor fi Tnconjurate de un gard viu de 1,20
metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

(4) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

(5) realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea de spatii
verzi pe cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului;

(6) realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va
fi conditionata de amenajarea de spatii verzi pe cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar
restul (pe constructii) va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 metri, care
sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a
excesului de umiditate.

Art. 14,
Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu tnaltimi de minim 2,00
metri, din care un soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate cu gard viu;

(2) in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2,50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,50
metri Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(3) n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic
intens si cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice fnainte de
admiterea lor in incintad.

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15.
Procent maxim de

(1) P.O.T. maxim = 50%.
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ocupare a terenului
Art. 16. (1) C.U.T.maxim= 1,8 mp ADC/mp. teren.
Coeficient maxim de
utilizare a terenului
ASESHL O
g
Data 2025 %% Q
fntocmit

Urb. Diana lulia Merisan

Sef proiect
. Diana lulia Merisan
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ANEXA 1 - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI TN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Unitate teritoriald de referintd (U.T.R.)- subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-

teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct
de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se delimiteaza
dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,evolutie istoricd unitara intr-o anumita perioada,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceiasi natura a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar.

Certificatul de urbanism - actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea

administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si
conditiile necesare n vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare,
potrivit legii.
Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau juridicd, care poate fi
interesat in cunoasterea datelor si a reglementdrilor caruia ii este supus respectivul bun imobil.

Certificatul de urbanism nu conferd dreptul de executare a lucrarilor de construire, amenajare sau

plantare.
Zona functionald — parte din teritoriul unei localitati In care, prin documentatiile de amenajare a

teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionald poate
rezulta din mai multe parti cu aceiasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi, etc.) Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al

dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberda de péana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint3,
scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotad de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele
ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor
existente |la cele ale noii constructii.

Interdictie de construire (non edificandi) - reguld urbanistica potrivit cdreia, intr-o zond strict

delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in
mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.
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Indltimea maximd a clddirilor (exprimata in metri si nr. de niveluri conventionale) - iniltimea maxima

admisa in planul fatadei, masurata de la teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau
limita superioara a parapetului terasei.
Parcelele de colt = terenuri aflate la intersectia drumurilor de rang 1 (minim 3 benzi/sens inclusiv liniile de
transport in comun) sau rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1, 2 sau 3 (profil minim de 9,0 m), peste care
se suprapune integral sau partial cercul cu raza de 100,00 m masurata din axul geometric al intersectiei dintre
drumuri de rang 1 (minim 3 benzi/sens inclusiv liniile de transport in comun) sau aflate la intersectia
drumurilor de rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1sau 2 peste care se suprapune integral sau partial
cercul cu raza de 70 m masurata din axul geometric al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de
rang 3 (profil minim de 9,0 m). Regula unei parcela de colt se aplicad si pentru terenurile peste care nu se
suprapune cercul dar sunt provenite din dezmembrarile loturilor peste care se suprapune cercul.
Parcele de colt se considera terenurile care indeplinesc urmdtoarele conditii:

e 100,00 m din axul geometric al intersectiei dintre drumuri de rang 1 si 2, pana la limita terenurilor;

e 70 m din axul geometric al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3, pana la limita

terenurilor.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CE TIFICAT DE URBANISM
Nr._196, / din 04.04 2024

IN SCOPUL: alipire terenuri, elaborare plan urbanistic de detaliu — modernizare CTE Grozdvesti prin implementarea
unei unititi de cogenerare de mare eficientd, cu eliberarea in prealabil a amplasamentului prin lucrari de desfiintare/demolare si
lucrdri noi de construire.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. , cu domiciliul / sediul in

judetul _ - _, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, splaiul _ Independentei _nr
227 bloc - _,sScara _- ,etaj - ,ap. - _,telefon/fax _- _, e-mail _ - _, inregistratd la nr. _ 44615 _ din
~20.06. 2024 B

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - , splaiul
_ Independentei _nr. 227-229 ,bloc _- _,scara - ,etaj - ,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementanlor ducumentapel de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicat, cu

modificérile §i completirile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
[mobilele sunt situate in intravilan.
® Conform Extrasului de Carte funciard nr. 64451/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. detine
constructii cu numere cadastrale de la 207616-C1 péana la 207616-C40 si teren in suprafaid de 13.788 mp - suprafata misurati
de 37.882 - numar cadastral 207616 - numir cadastral vechi 6689/1, din imobilul pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul
Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 207616 (provenita din conversia de pe hrtie a C.F. nr. 47893 1)
cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare) §i nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat sub nr.
3423/23.08.2003).
Atentie! In Anexa nr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte funciara nr. 64451/20.06.2024 nu figureazd geometria contructiilor.
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 64452/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. detine teren -
lot 4 in suprafatd de 543 mp - numér cadastral 207619 - numar cadastral vechi 6689/4, din imobilul pentru care se foloseste nr.
227-229 pe splaiul Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 207619 (provenita din conversia de pe hirtie a
C.F. nr. 47893 _4) cu incheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare) si nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat
sub nr. 3423/23.08.2005).
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 64453/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. detine
constructie: atelier mecanic - numdr cadastral 207620-C1 si teren in suprafatd de 452 mp - numir cadastral 207620 - numir
cadastral vechi 6689/5, din imobilul pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul Independentei. Imobilul a fost intabulat in
Cartea funciard nr. 207620 (proveniti din conversia de pe hartie a C.F. nr. 47893_5) cu incheierile nr. 3054/18.02.2005
(dezmembrare), nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat sub nr. 3423/23.08.2005) si nr. 190723/01.04.2010
(absorbtie).
Atentie! In Anexanr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte funciara nr. 64453/20.06.2024 nu figureaza geometria contructiei.
¢ Conform Extrasului de Carte funciard nr. 72363/12.07.2024, SC. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A. detine
constructie C42 - hala decuvare - numar cadastral 207618-C1 si teren in suprafati de 220 mp - numdr cadastral 207618 - numir
cadastral vechi 6689/3, din imobilul pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul Independentei. Imobilul a fost intabulat in
Cartea funciara nr. 207618 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 47893 3) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005
(dezmembrare), nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat sub nr. 3423/23.08.2005) si nr. 190723/01.04.2010
(absorbtie).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata totala de 39.037 mp.
Se solicita: alipire terenuri, elaborare plan urbanistic de detaliu — modernizare CTE Grozdvesti prin implementarea unei unititi
de cogenerare de mare eficientd, cu eliberarea in prealabil a amplasamentului prin lucriri de desfiintare/demolare si lucréri noi
de construire.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat:
- partial in zona R - zona echipamentelor tehnice majore. P.O.T. (1) pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de
birouri: a) cu 1-3 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%; b) cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%; (2) incinte
tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%; (3) pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim =
70%; a) birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de a nu se depési o adancime de 20,00 metri fati de aliniament;
b) din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi construitd cu clidiri de cel mult 2 niveluri (8,00 metri).
C.U.T. (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri: ® cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren;
¢ cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1,6 mp ADC/mp teren; e cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren; ® cu
4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; e incinte tehnice in zone industriale - C.U.T. maxim
volumetric =9 mc/mp teren; (2) birouri: @ cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren;  cu 2 niveluri - C.U.T.
maxim = 1,6 mp ADC/mp teren; e cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren; ® cu 4-5 niveluri - C.U.T.
maxim = 2,2 mp ADC/mp teren; ® cu 6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren;
- partial in zona G1 — subzona constructiilor §i amenajdrilor pentru gospodarie comunala.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala A.
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3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiintare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile $i
completirile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Imobilul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.

Imobilul este situat in zona de protectie a ansamblului Gridina Botanicd, cod L.M.L: B-11-a-B-18508. Autorizarea
executirii lucririlor se va face numai in baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

Se permite realizarea operafiunilor notariale - alipire terenuri cu numerele cadastrale 207616, 207619, 207618 si 207620,
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire intocmit de ing. Neicu Andrei-Costin, cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Dupa expertizarea prealabild a situaiei existente se permite desfiintarea partiald a constructiilor existente cu respectarea
legislatiei in vigoare si cu luarea masurilor de protectie a cladirilor invecinate.

Se permite modernizarea CTE Grozavesti in baza elaboririi i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si
modul de ocupare, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice.

Pentru zona R - P.O.T. (1) pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri: a) cu 1-3 niveluri §i peste - P.O.T.
maxim = 70%; b) cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%; (2) incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim =
80%; (3) pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri §i peste - P.O.T. maxim = 70%; a) birourile pot fi inscrise in fronturi
continue, cu conditia de a nu se depasi o adancime de 20,00 metri fata de aliniament; b) din restul curtii o pondere de maxim
75% poate fi construita cu cladiri de cel mult 2 niveluri (8,00 metri).

C.U.T. (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri: ® cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp teren;
e cu 2 niveluri - C.U.T. maxim = 1,6 mp ADC/mp. teren; ® cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp. teren; ® cu
4-6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp. teren; ® incinte tehnice in zone industriale - C.U.T. maxim
volumetric = 9 me/mp teren; (2) birouri: ® cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren; e cu 2 niveluri - C.U.T.
maxim = 1,6 mp ADC/mp. teren; ® cu 3 niveluri - C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp. teren; ® cu 4-5 niveluri - C.U.T.
maxim = 2,2 mp ADC/mp. teren; ® cu 6 niveluri si peste - C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp. teren.

Pentru zona G1 - P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd) in interiorul constructiei, in vederea
amplasarii postului de transformare.

Lucririle de excavatie cu adancimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafafa terenului situate in localitafi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice, prin retragerea portii de acces.

In spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% pentru parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor.
fnaltimea cladirilor in planul fafadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici indl{imea maximd admisa in unitaile de
referinti adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajata si utilizatd incdt sa nu
altereze aspectul general al localitatii; suprafetele libere din spafiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formand de preferin{d o perdea vegetald pe tot frontul incintei; in dreptul faadei, parcajele vor fi
inconjurate de un gard viu cu indltimea de minim 1,20 metri §i se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de
parcare; suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu gazon §i cu un arbore la
fiecare 200,00 mp.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a
cladirilor.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curatarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintari, s& nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetica a clidirilor, republicatd, pe ldnga aplicarea cerinfelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majora (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltd eficientd energetici
daci acestea existd. Pentru cladirile existente supuse unor lucrari de renovare majoré se vor dezvolta misurile previzute in
raportul de audit energetic, in masura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ca acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, functional i economic.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale - alipire terenuri,
elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiilor de desfiintare si de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE pnivind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i si
decidi, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupi emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaluirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii (acte de proprietate pentru
diferenta de teren intabulati in cartea funciard); extras de plan cadastral actualizat la zi; extras de carte funciard pentru
informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

= D.T.A.C. ® D.T.O.E. ® D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

® alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
B alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. ® aviz Brigada Rutierd

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® aviz Ministerul Culturii

® telefonizare - S.C. Orange Romdnia S.A.
® salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu [ protectia civila @ sanitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): certificat de numerotare (atribuire numir postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislaiei in vigoare; @ expertizi tehnici
intocmita de expert tehnic atestat; ® studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; B referate de verificare; ® deviz general
al lucrérilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu mod;ﬁciri!e si completirile ulterioare.

s -

PRIMAR, SEORETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU _ DEMIREL SPIRIDON

——

e .:I:\‘-\,\\
’f\*
« By ﬁﬁ“ ol ARHITECT SEF.
o+ 4 e JII::
.v:,‘
g, N2/
I munice

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe { |
[ntocmit - 2 ex.: cons. loana-Alexandra Stefan

Achitat taxa de __ 400,00 __lei, conform Chitantelor nr. __ -/~/-/~ __ din __ 29.05:‘@1:[1(_5{20.06{16.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin postiladatade &f // 2{,2_5,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pand la data de
Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Splaiul iIndependentei, Nr. 227-229, Sector 6, Bucuresti
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Intocmit: Diaconu Viad




LoT1
5(Cc)=39097mp III.'
Nr. | .Coordonate pet. de contur Lungimi | =
Pct | X[m] Y [m] laturi D(ii+1) | [ )
1 | 327429.4573 584793.9654 0.9262 /
2 | 327428.8908 584734.6581 24,8252 / I
3 | 3274136863 584814.3224 3.0145 f :
' 4 | 327411.8479 584816.7114 6,8763 /
| | 5 |327407.5541 | 584s220823 | 0272 p=ssi
[ 6 | 327407.3333 584821.9234 1.1543 / |
| 7 | 327408.6277 584822 8369 0.164 | /
8 | 327406.4973 5848227375 2.4163
| 9 | 327405.0266 5848246547 0.3959 f
10 | 327405.3079 584824,9333 5.2509 [
11 | 3274020881 584829.0889 6.0035 |
12 | 327398.4112 584833.8269 1.4565 |
13 | 3273978372 | 5848350607 | 23.0167 f
14 | 327383.5456 584853 2504 8.4558 | /
15 | 327378.3681 584859.9448 6.2113 .’I ——, Lot 1
16 | 327374.562 5848648534 56.3939 o S(Cc)=37882mp
17 | 327332.685 584918.9278 61376 / —
18 | 327328.8583 584023 7264 8.6506 / f |
19 | 3273236218 584930.612 6.4884 | | |
20 | 327318.5122 584526.5959 38014 | f /
21 | a27315.5207 584924.2514 38767 | | [
22 | 327312.4491 584921.88653 15091 | | I
23 | 327300.6736 584912 5637 660906 | |
24 | 327295.4531 584908.3791 10.2975 | | /
25 | 327301.7334 584900.2184 3.0296 | |
26 | 327303.3409 584897.6505 9631 |
| 27 | 327295.6923 5848917977 96082 | vy
[ 28 | 327301.5854 584884209 28111 |
29 | 327299.4863 | 5848823302 | 03329 Nr.cad.201647-C3
| 30 | 327299.2676 584882 5002 11.3064
| 31 | 3272906319 584875.2923 49649
32 | 327294.0544 5848716956 22.793
| a3 | 327275.9766 | 584857.8135 | 46.0316
34 | 327239.4497 5848298012 B.6006
35 | 327232.6042 584824.5845 1.0308
36 | 327231.801 584823 9485 40124
a7 | a27228.6589 584821.4537 23473
38 | 327226.8217 584819.9927 B.1549
39 | 327231.7802 584813.5185 0.164
40 | 327231.6497 584813 4191 48,1985
| 41 | 327193.8038 584783.5732 B8.4834
42 | 327187.1382 5B4778.3256 5,8465
43 | 327190.6856 584773.6783 7.3132
44 | 327185.1621 584768.8851 35079
45 | 327182.5109 584766588 0.8324
46 | 327183.0277 5847659355 | /B.1783
47 | 327178.2088 584762.069 | 83,5108
48 | 327230.0605 5B4696.6058 | | 14.7425
49 | 327218.625 584687.3014 |/ 30.8107
50 | 327237.9283 584663.2872 | 54645
51 | 327242.2148 584666 6764 6.9169
52 | 3272475065 584671.1307 14.8052
53 | 327259.9061 584679,2203 1.4699
54 | 327261.0315 584678.2748 || 32.9912
| 55 | 327291.4838 584690,9665 6.9568
56 | 327208.2124 5846927339 8.2645 /
| 57 | 327305.9467 5846956463 646353
[ 58 | 327369.7771 584705.8154 15.7676
| 59 | 327381.5159 | s5B4E9528E2 | 14.6132
| 60 | 327393.2738 584686.6107 4.9614
61 | 327397.0892 5846897822 124216
62 | 327406.5288 584657.8563 54045 /
63 | 327410.8248 584701.1354 92409/
64 | 327418.1026 706.83 24,4669
65 | 327437.1775 584722 1572 0.3883
66 | 327437.3959 584721.8362 10.0539
67 | 327446.5463 584726.0017 56272
68 | 327450.9931 584720.45 0.5821
89 | 327451.465 /584729.8077 78441
70 | 327457.738 | 584734.5172 14,0078
71 | 327468.7901 | | 584743.1234 | [4.0126
72 | 327466.3455 || 5B4746.3053 4,5589
73 | 3274635531 || 584748.908 14.7105
74 | 327454522 | 5B4761.521 26.2729
75 | 327438.4207 5847822818 || 0.4205
76 | 3274380889 || 5847820235 || 65565
77 | 327434.0945 || 584787.2228 | 0.6566
78 | 3274346169 | | 5847876205 | 1.0322 ~
79 | 3274339809 | 5847884335 || 08627 \
80 | 327433.4584) | 584788.0259 | 1.2842 1
81 | 3274326832 584789.0497 ||| 04221
82 | 327433.0246 584789.2979 | 1.8822
83 | 3274318818 | 5847907935 | 24712 :
B4 32?412,5;3 5847753173 | 0.5279
85 | 32741213 584775.0997 05261
86 | 327411.6148 584775.0222 0.5224
87 | 327411.095 584775.0747 05255
88 | 327410606 584775.2671 05301
B9 | 327410.1775 5847755792 6.9142
90 | 327405, 584780.9504 6.8475
91 | 32741171248 584785.2847 47118
92 | 3274140368 584781.5805 19.7783
S(LOT 1 )=39087mp P=959.01m

ANEXA NR.17

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE ALIPIRE

Scara 1:1000
Numdr cadastral _ Suprafata mdsuratd Adresa imobilului: | |
207616 37882 mp Splaiul Independentei nr. 227-229, Sectorul 6, Jud. Bucuresti

Carte Funciara nr. sector 6
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ALIPIRE IMOBILE
Situatia actuald Situatia viitoare [
L (inainte de alipire) (dupa alipire)
Nr. Suprafata Categoria ) . x Nr. Suprafata Categoria . - z
ad. (o) de folosints Descrierea imobilului it (mp) de folosints Descrierea lmobilgf_l.‘l‘l__ |
| 207616 | 37882 Cc ~ TDI LOT1| 39097 Cc TDI B
207618 220 Cc _ TDI -
207619 543 Cc TDI |
| 207620 452 | Cindustriale TDI -
Total | 39097 Ce— TDI 39097 )
Execu Inspector,
Au
Confirm exec Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
c:orectitudin[?i'S atribuirea numarului cadastral.
mlm'l cl I |
Semnadtura si Parafa
Stampila BCPI D | 1 P p———




